NIELS MOHR.
Landsretssagferer
Bredgade 38,

1260 Kgbenhavn K

DEKLARATION

Tingslyst 8. maj 1969 og senere paA matr.nr.2¢,3d,3e,6f,69g,71,81,92 9fd, 9fe, 9ff 9fg, 9fh, 13 g,

16d, 16 g og 16 r Yderby by, Odden sogn.

§ 1. DEKLARATIONSOMRADET.

De i neerveerende deklaration fastsatte bestem-
melser har gyldighed indenfor det pa vedhaeftede
deklarationskort (1 : 4000) indrammede omrade,
der omfatter matr,nr.2¢,3d, 3e,6f, 69,71,8
1,92, 102 139,13 h,14d, 16 g, 171, 17 q og
18 d, Yderby by, Odden sogn. Omradet
begraenses mod nord af Kattegat, mod gst af det
ifalge Odden kommunes bygningsvedtaegt udlagte
sommerhusomrade, mod syd hovedsagelig af den
offentlige bivej til Gniben og mod vest af
forsvarsministeriets omrade.

§ 2. NUVAERENDE EJERES PLIGTER OG

RETTIGHEDER.

De nuvazrende ejere af udstykningsarealerne
inden for deklarationsomradet forpligter sig til at
foranstalte fglgende i henhold til bestemmel-
serne i naerveerende deklaration:

1. Terreenregulering i det omfang det ngdven-
digggres af hensynet til en hensigtsmaessig
udstykning, placering af bebyggelse samt veje
m.v. i henhold til planen.

2. Etablering af voldsystemer eller beplantning
omkring storparcellerne, hvorved forstas arealer,
der vil kunne udstykkes i flere parceller, f. eks.
sdledes som vist pa udstykningsplanen.
Storparcellernes greenser er markeret med
dobbeltlinier, der er signatur for voldsystemer
eller beplantning. (Jfr. igvrigt deklarationskortet i
mal 1 : 4000 samt det vejledende illustrerende
snit i mal 1: 200). Etableringen sker i det omfang
det muliggeres i forbindelse med en terraenre-
gulering. Ejerne foretager beplantning af voldene
og langs skellene af storparcellerne.

3. Afseetning af storparcellerne samt anleeg af de
8 meter brede veje og stierne A-B og C -D i
henhold til deklarationskortet i mal 1 : 4000 med
rabatter, spaerrebomme og lignende, tilslutninger
til de offentlige veje, herunder etablering af
oversigtsarealer pa ejernes ejendomme samt de
viste indkarsler til storparcellerne. Endvidere
etablering af vejadgang fra de i § 4 neaevnte ejen-
domme for savidt begaering herom fremseettes,
forinden udparcellering og grundsalg har fundet
sted. Vejene skal anlaegges som grusveje med
en belaegning, der kan godkendes af Odden
kommune, og forsynes med Vvigepladser i
forngdent omfang f. eks. i forbindelse med ind-

karslerne til storparcellerne.

4. Etablering af skeermplantning langs omradets
greenser mod den offentlige bivej i en dybde af
mindst 10 m indenfor de med trae-signatur viste
omrader. Beplantning skal anleegges og udfor-
mes pa en sadan made, at den vil blive i stand til
alene at fungere som et uigennembrydeligt hegn.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Omradet ma med nedennzevnte undtagelser kun
anvendes til boligformdl i det omfang
kommunens bygningsvedteegt tillader. Der ma
ikke inden for omradet udgves nogen art af
virksomhed, som ved stagv, reog, lugt, stgj,
rystelser eller ved sit udseende eller pa anden
made efter de pataleberettigedes sken er il
ulempe for de omboende. Der méa endvidere ikke
drives campingplads-udlejning. Dyrehold, der pa
grund af sit omfang, stgj eller lugt er til gene for
de omboende, kan forbydes af den i § 9
omhandlede grundejerforening.

lovrigt er grundejerforeningen bemyndiget til at
fastseette nasermere ordensregler, som skal
overholdes af parcelejerne ved deres benyttelse
af parcellernes feellesarealer, veje og stier m.v.
De neermere regler for feellesarealernes benyt-
telse fastseettes igvrigt af grundejerforeningen.
Pa hver selvsteendig matrikuleret ejendom ma
kun opferes en enkelt beboelse. Der kan dog
opfares flere beboelser pa en storparcel, safremt
en eventuel senere udstykning kan gennemfares
pa en sadan made, at hver enkelt beboelse vil
opfylde byggelovgivningens bestemmelser om
sommerhusbebyggelse. De pataleberettigede
kan endvidere tillade, at der pa hver ejendom ud
over den naevnte beboelse opferes gaestehytter
el. lign., som dog ikke ma geres til genstand for
seerskilt udleje. Finder de pataleberettigede, at et
areal henligger i skeemmende eller uordentlig
stand, kan der stilles krav om foranstaltninger,
der bringer dette til opher.

De med skravering viste omrader tilskgdes
Odden kommune og ma ikke anvendes il
bebyggelse, men skal udleegges til grenne
omrader med fri adgang for offentligheden.
Odden sognerad kan dog lade opfere toiletbyg-
ninger samt kiosker til offentlig benyttelse.
Indenfor  udstykningsomradet kan opferes
transformerstationer  til  kvarterets  daglige



forsyning, nar de ikke har mere end 30 m? bebyg-
get areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terreen, og nar de udformes i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.

Ved bebyggelse af eiendommene er parcelejerne
pligtige til at tilslutte sig renovation, idet husaffald
ikke ma henleegges eller braendes pa parcellerne,
veje, stier eller faellesarealer.

§ 4. VEJFORHOLD.

Der udlaegges de pa planen viste 8 m brede veje
med retning, beliggenhed og tilslutninger til
offentlige veje som vist pa deklarationskortet i mal
1; 4000. Vejene anleegges med 4 m kgrebane og
2 m rabat i hver side. Til de udlagte 8 m brede
veje ma kun etableres de viste adgange fra hver
storparcel. Ved yderligere udstykning indenfor
storparcellerne  mé& nye veje kun ftilsluttes
ovennaevnte adgange. Disse nye veje skal
udleegges i 6 m bredde og anlaegges med 3,5 m
kgrebane og 1,25 m rabat i hver side.
Udstykningsplanen angiver i princippet de naevnte
nye vejes udformning ved udstykning af
storparceller.

Langs de 8 m brede veje palaegges byggelinier i
en afstand af 15 m fra vejmidten.

Ved vejtilslutninger til den offentlige bivej skal
udleegges oversigtsarealer i henhold til ministeriet
for offentlige arbejders vejregler.

Adgange mellem de udlagte veje og
feellesarealer skal speerres for kerende trafik til
strandarealer og feellesarealer igvrigt ved
opsaetning af bomme eller lignende.

For ejendommene matr. nr. 6 i, 6 x,6 ca, 7 ¢, 7
n, 9f 9ay 10 k, 16 d, 16 m og 16 o, alle af
Yderby by, Odden sogn, skal der uden udgift for
de neevnte ejendomme, men pa betingelse af
tinglysning pa ejendommene af forngdne
oversigtsdeklarationer og om deltagelse i
vedligeholdelsesudgifterne, etableres vejadgang
til den neermest beliggende af de i henhold til
deklarationskortet i mal 1 : 4000 udlagte 8 m
brede veje, sasnart der af ejerne fremsaettes
begaering herom. Endvidere udlaegges stierne
A - B og C - D i en bredde af 4 m.
Vedligeholdelse af de udlagte veje og stier
pahviler grundejerne, eller den grundejer-
forening, af hvilken de skal vaere medlemmer,
samt grundejere, der ifglge ovennaevnte skal
gives vejadgang til de udlagte veje.

§ 5. UDSTYKNING.

Udstykning ma kun foretages efter de ret-
ningslinier, i det omfang og med de begreens-
ninger, som det fremgar af deklarationskortet i
mal 1 ; 4000. Grunde ma ikke udstykkes med
mindre stgrrelse end 1.200 m? og det gen-
nemsnitlige mindstemal pa grundene ma ikke
uden de pataleberettigedes tilladelse veere
mindre end 30 m, idet dog alle grunde kan

udstykkes med de pa planen viste mal, uanset
enkelte grunde har en mindre bredde end 30 m.
Inden for den del af matr. nr. 10 z, der er
beliggende mellem amtsvejen og den nordligst
beliggende @st-vestgéende udlagte vej, ma ud-
stykning dog kun foretages med en placering og i
et omfang, herunder antal parceller, som angivet
pa planen. Den pa deklarationskortet i mal 1 :
4000 viste opdeling af storparceller i enkelt-
parceller er ikke til hinder for en aendret opdeling
indenfor storparcellerne.

Den anfarte grundstarrelse er eksklusive udlagte
sti- og fri-arealer samt eksisterende og udlagt

vejareal.
De pé deklarationskortet viste feelles strand-
arealer og de i § 2 nr. 4 naevnte arealer til

skeermplantning samt de viste adgangsarealer
mellem udstykningsomradet om stranden ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men skal udleeg-
ges som friarealer for ejendommene i deklara-
tionsomradet.

De i § 3 naevnte grenne omrader med offentlig
adgang ma ikke udstykkes til bebyggelse.
Opmeerksomheden henledes pa, at der mellem
Odden kommunes Sundhedskommission og de
nuvaerende ejere af udstykningsarealerne er
truffet aftale om, at de pa udstykningsplanen
med nr. 109 - 114, 115- 117, 118 - 121, 122 - 125
angivne storparceller skal friholdes for
udstykning, saleenge det nuveaerende stenvaerk
er i drift.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

M. V.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end én
etage samt udnyttet tagetage. lgvrigt henvises til
den til enhver tid geeldende bygningsvedtaegt for
kommunen.

Bygninger ma ikke opferes naermere skel mod
anden grund, feellesareal eller sti end 7 m. De
pataleberettigede kan dog i forbindelse med
udstykning af en storparcel tillade sammenbyg-
ning af bygninger i skel, nar udstykning og
bebyggelse sker pa grundlag af en samlet plan
for et naturligt afgreenset omrade - jfr. igvrigt
illustrationsplanen i mal 1 : 2000. Bebyggelse
skal placeres med sin hovedretning parallelt med
eller vinkelret pa det neermeste skel. Starre traeer
og samlede bevoksninger (fortrinsvis pa matr. nr.
9z, 10 z og 16 g) der efter de pataleberettigedes
skgn har karaktergivende vaerdi for omradet, skal
ved bebyggelse bevares i videst muligt omfang.
Bevoksninger af nesevnte art ma ievrigt ikke
fiernes uden forud indhentet tilladelse fra de
pataleberettigede. Til udvendige bygningssider
ma ikke anvendes materialer, som efter de
pataleberettigedes skgn virker skeemmende, og
der ma kun anvendes nye materialer. De
pataleberettigede kan dog efter seerlig indhentet
tilladelse  godkende  anvendelse af gamle



materialer, nar de ikke er ringere til formalet end
nye materialer, og nar hensigten er at give
bebyggelsen et seerligt preeg, f. eks. ved
benyttelsen af gammelt tegl og tagsten, bin-
dingsveerk og lignende.

Der ma ikke finde nogen form for skiltning og
reklamering sted pa ejendommene.

Pa hver ejendom skal udlaegges areal il
parkering af mindst 2 biler for hver beboelse.
Ved ansggning om byggeri skal der veere
redegjort for placering af savel en fremtidig
garage som for parkeringsarealets placering pa
grunden. Parkering ma ikke finde sted pa veje og
friarealer i omradet. Overkearsler over skel ma
ikke have stgrre bredde end 3 m. Hegn skal i
naboskel, skel til friarealer og til vejskel etableres
som levende hegn. | midten af hegnene ma
opseettes et hgjst 1,25 m hgjt staltradshegn.
Hegning inden for det i § 5 navnte
udstykningsomrade pa en del af matr. nr. 10 z
kan dog, hvor den eksisterende beplantning har
karakter af plantage, tillades udfert alene som et
hgjst 1,50 m hgijt raftehegn.

Levende hegn om storparceller skal plantesien
bredde af mindst 4 m, og andre hegn skal
plantes i en bredde af mindst 3 m. Mellem
parcellerne fordeles de nezevnte bredder med
halvdelen til hver parcel.

Hegnsplantningen, der skal bestd af busk- og
treeveekster, der er egnede for det stedlige klima
og som lae, skal gennemfares ensartet inden for
naturligt afgreensede kvarterer. Hegninger ma
ikke uden de pataleberettigedes godkendelse
endre karakter, men skal retableres og
vedligeholdes pa en efter de pataleberettigedes
skgn forsvarlig made.

§ 7. VANDFORSYNING.

Parcellerne ma ikke bebygges forinden
vandforsyning er etableret. Neerveerende
bestemmelse skal dog ikke veere til hinder for, at
en kgber af flere sammenhangende parceller,
hvoraf kun en enkelt bebygges, efter naermere
aftale med vandveerket kun sgger tilslutning for
den bebyggede parcel.

§ 8. SARLIGE VILKAR.

Parcellerne ma ikke erhverves af foreninger,
sammenslutninger, selskaber, institutioner eller
lignende.

§ 9. GRUNDEJERFORENINGEN.

Parcelejerne har pligt til at veere medlemmer af
en grundejerforening, som vil veere at stifte for
samtlige  parceller, der udstykkes fra
deklarationsomradet.

Grundejerforeningen har ret og pligt til veder-
lagsfrit, men dog mod at betale omkostningerne,
at tage skede pa samtlige veje, stier og de
feellesarealer, der ifglge naervaerende deklaration
udleegges til friarealer for parcellerne, sasnart
foreningen er stiftet.

Foreningen skal stiftes, nar det forlanges af
Odden kommune eller af salgerne af
udstykningsarealet og senest nar % af samt-lige
parceller er solgt. De nuvaerende ejere af
udstykningsarealet har ret til for usolgte parceller
at vaere medlem af grundejerforeningen med
stemmeret for de usolgte parceller, men skal
veere fritaget for betaling af kontingent eller
bidrag til grundejer-foreningen for de usolgte
parceller.

Grundejerforeningen skal vedligeholde veje,
stier og feellesarealer for parceller i udstyknings-
omradet samt afholde even-tuelle skatter vedrg-
rende de ovennaevnte fxllesarealer.

Odden kommune forbeholder sig ret til pa et
senere tidspunkt at stille krav om, at
grundejerforeningen lader de steerkest trafike-
rede vejstraekninger forsyne med en stovfri
belaegning (asfalt).

Grundejerforeningen er pligtig at drage omsorg
for, at den i § 2, stk. 4 naevnte skeermplantning
holdes i en sadan stand, at den alene kan
fungere som et uigennembrydeligt hegn.
Vedligeholdelse og administration af de i § 3
nsevnte grenne omrader for offentligheden er
grundejerforeningen uvedkommende. Grundejer-
foreningen kan efter bestemmelse af saelgerne af
udstykningsarealet omfatte andre udstykkede
arealer for sa vidt det under hensyn til de
grundejerforeningen pahvilende opgaver fin-des
praktisk.

Grundejerforeningen er berettiget til at opkraeve
kontingent hos medlemmerne til afholdelse af
lovlig vedtagne udgifter.

§ 10.PATALERET.

Neervaerende deklaration vil efter begeering veere
at tinglyse med pataleret for Odden kommune og
tillige for grundejerforeningen for arealerne, nar
foreningen er stiftet.

Saleenge A/S Carl Nielsen og A/S Caminus er
ejere af parceller i omradet, har tillige disse
selskaber pataleret. De pataleberettigede kan
indrgmme mindre betydende lempelser fra
bestemmelserne, nar de ikke er i strid med
hensigterne i naervaerende deklaration.
Pataleberettiget med hensyn til de i § 3 udlagte
grenne omrader med offentlig adgang er alene
Odden kommune.

Ovenstaende er en sammenskrivning af Deklaration 6584 tinglyst 8. maj 1969 og Tilleeg nr. 13647 tinglyst 2.

juli 1974.



DEKLARATION

Tinglyst 2. juli 1974 og senere.

Ejerne af matr. nr. 2¢,3d,3e,6f,69,71,92z 9fg,9fe,9fd, 9 ff 9fh, 16 d, 16 ak, 16 al, 16 gog 16 r,
Yderby by, Odden sogn palaegger os selv og efterfglgende ejere af de ovennaevnte ejendomme samt

parceller der bliver udstykket herfra falgende servitut:

Der ma ikke pa arealet opstilles master til
fremforing af el-kabler, telefonkabler eller andre
ledninger.

Kabler for el og telefon m.v. skal fremfgres |
jorden.

Ejerne er pligtige at rette sig efter de
begreensninger i brugen af arealet under og over
omkring jordkablerne, som lovgivningen og
myndighederne til enhver tid foreskriver.

Fundamenter for bygninger, som eventuelt
opfares i neerheden af el- kabler, ma ikke
anbringes naermere ved dette end 1 meter
malt i vandret retning.

Der ma ikke plantes treeer over el-kabler indenfor
en vandret afstand af 1 meter fra det.



